BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/13978 20935/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracdo a licenca de loteamento - Pedo da Meia
Laranja, Unido das Freguesias de Maximinos, Sé e Cividade

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 34423/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#
Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pelo Departamento de Urbanismo, propde-se a
aprovacdo da alteracdo ao alvara de loteamento n.° 33/1989.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/13723 de 22 de Abril de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenca de operagao de loteamento n.°2 33/1989, emitido em nome
de IRENE AFONSO FERNANDES, nos termos em que foi solicitada.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Devera ainda ser referido que o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devera
ser solicitado no prazo de um ano a contar da data de notificagcdo do ato de licenciamento, nos
termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares
em papel da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da presente informagdo ao requerente.

Despachos
e A 22/04/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. PropGe-se a emissdao do ADITAMENTO ao Alvara de loteamento n.°

33/1989."

e A 22/04/2026, Antdnio José Zamith Soares Rosas, na qualidade de Diretor Municipal:
"Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

20A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

PROCESSO(S): 1/2002 /15331 /0 (C/ MIGRACAO GESTIONA )

RELACIONADO C/ PROC. 34423 / 2025 ( GESTIONA )

REQUERIMENTO: 2025-E-RE-27122, DE 19/11/2025 — JUNGCAO DE ELEMENTOS

REQUERENTE: UNIKO — REAL ESTATE INVESTIMENT, LDA (LOTE Al)

LOCAL: PEAQ DA MEIA LARANJA, MONTE DE PENAS, PONTE DOS FALCOES OU RUA DOS
ORFAOS, FREGUESIA DE MAXIMINOS,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS MAXIMINOS, SE E CIVIDADE

ASSUNTO: ANALISE DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.233/1989- IRENE AFONSO FERNANDES

21/04/2026

1. ANALISE:

1.1. O presente pedido visa solicitar a alteracdo ao Alvara de Loteamento n.° 33/1989, emitido em nome de
IRENE AFONSO FERNANDES, localizado em Pe&o da Meia Laranja — atual Uni&o de Freguesias de Maximinos, para
o qual foi emitida UMA alteragao ao alvara em 23/12/2013.

1.2. O pedido relacionado com o processo foi objeto de andlise pela informagao n.° 2026-1391 de 16/01/2026, a
qual mereceu Despacho em 21/01/2026 (Despacho n.° 2026-0113) proferido pelo Senhor Diretor Municipal.

1.3. Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital Municipal no site
do Municipio e afixado nos lugares de estilo entre os dias 10/02/2026 e 25/02/2026 nos termos do Cddigo de
Procedimento Administrativo, tendo em consideragdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do
Municipio de Braga, relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

14, Passado o termo do prazo de dez dias Uteis apos a data de afixagdo do edital acima mencionado, foi
comunicado por tarefa interna: «Foi publicado o Edital n.° 148/2026 no Diério da Republica, Jornal Nacional, no Site
do Municipio e afixado nos lugares de estilo entre os dias 10/02/2026 e 25/02/2026, ndo havendo referéncia a entrada
de reclamagbes/exposi¢bes sobre a alteragdo a Licenga da Operagdo de Loteamento.»

1.5. Nao ha lugar ao pagamento de TMU (Taxa Municipal de Urbanizagao) nos termos do artigo 3° do
Capitulo | do Regulamento da Taxa Municipal de Urbanizag&o, o qual prevé que a area bruta de construgéo «é o valor
em metros quadrados constituido pelo somatdrio das areas de todos os pavimentos (pisos) situados acima e abaixo
do solo, medidos pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo corpos salientes, mas excluindo s6tédos néo
habitaveis, terragos abertos, alpendres, varandas, dreas de estacionamento afetas as fracbes dos prédios, areas
técnicas (PTs, centrais térmicas ou de bombagem, compartimentos de recolha de lixo, efc), galerias exteriores,
arruamentos e outros espagos livres de uso publico cobertos pelas edificagbes.» .

1.6. Nao ha lugar a pagamento de Compensagao (C).

1.7. N&o ha alteragbes em areas a ceder ao dominio publico.

1.8. Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area | da planta anexa & tabela de taxas.

1.9 A planta sintese foi verificada e vista em 16/01/2026 com o carimbo digital em uso na DAT e associada

ao registo 2025-E-RE-27122 de 19/11/2025.

1.10. Foi efetuada a conversao do ficheiro DWFX em formato PDF para que seja possivel a consulta em reuniéo
de Cémara.

©
<
>
[Te]
I
[0}
—
w
N
[
w
©
z
3
-
3
[a]
N
=
o
P
N
<
~
o
uwY
O
<
kel
o
>
o
D,
°
Q
o

[}
2
[se}
©
<
[=2]
O
a
(1]
=
S
7
Q
o
[o]
8
5
=3
o
[7)
(0]
©
£
E
S
-
g3
Q

O ®©
5o
22
Lo
[

85
SO
E:
S8
X
£o
L0
= ®©
w
[N}
=7
£
52
o]

5
SE
o

= 3
=0
o9
28
-1

1.11.  Em todo o restante mantem-se o contelido da informagao n.° 2026-1391 de 16/01/2026.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail: municipe@cm-braga.pt

Balczo Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
MOD-URB.10.01_00 Pagina 1 de 2




BRAGRAR

SOA A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

2. PROPOSTA DE DECISAOQ:

21. Propde-se a aprovagéo da alteragdo ao ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 33/1989, emitido em nome de
IRENE AFONSO FERNANDES, nos termos em que foi solicitada.
2.2. Dar conhecimento do contetido da presente informag&o ao requerente.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redagéo
atual.

Devera ainda ser referido que o pedido de emiss&o da alteragdo a licenga de loteamento devera ser solicitado no
prazo de um ano a contar da data de notificagdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do
Artigo 71° do RJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese devidamente
assinada.
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BRAGA

S0A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

PROCESSO(S): 1/2002 /15331 /0 (C/ MIGRACAO GESTIONA )

RELACIONADO C/ PROC. 34423 / 2025 ( GESTIONA )

REQUERIMENTO: 2025-E-RE-27122, DE 19/11/2025 — JUNGCAO DE ELEMENTOS

REQUERENTE: UNIKO — REAL ESTATE INVESTIMENT, LDA (LOTE Al)

LOCAL: PEAQ DA MEIA LARANJA, MONTE DE PENAS, PONTE DOS FALCOES OU RUA DOS
ORFAOS, FREGUESIA DE MAXIMINOS,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS MAXIMINOS, SE E CIVIDADE

ASSUNTO: ANALISE DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.233/1989- IRENE AFONSO FERNANDES

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. UNIKO - REAL ESTATE INVESTMENT, LDA., na qualidade de proprietéria, realiza um pedido de alteracdo ao
loteamento titulado pelo Alvara n.° 33/1989. A pretensao incide sobre o Lote A1, localizado em Pe&o de Meia
Laranja — Freguesia de Maximinos, descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.°
290/19920714, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 1733.

1.2. Nos termos do disposto no artigo 4° do Decreto-Lei n.°55/99 de 16 de dezembro na sua redagao atual, a presente
operacao urbanistica esta sujeita a controlo prévio.

2. ANTECEDENTES:

2.1. Relativamente ao local da pretensao identificaram-se os antecedentes processuais:
2.2. Processo n.° GU/2002/15331/0 — Processo de Loteamento

23. Alvara de loteamento n.° 33/1989 (ALTERAGAO n°1 de 23/12/2013).

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:
3.1. O processo encontra-se instruido de acordo com a informagéo técnica emitida pela Divisdo de Procedimentos
Urbanisticos em 09/09/2025.

4. PARECERES INTERNOS OU EXTERNOS:

41.1.  Apretensdo encontra-se em Patriménio Inventariado — Prote¢do ao Patriménio Arquitetonico Inventariado e
Protec&o ao Patriménio Arqueoldgico Inventariado — Zona de Proteg&o Arqueoldgica pelo que se informa o requerente
que na fase da submissdo da Comunicag&o Prévia (arquitetura) devera ser consultada a DCHPA-UA.
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BRAGA
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DMGT/ DU/ DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2015:
5.1. Enquadramento:

5.1.1. A pretensdo incide sobre um terreno com trés classificagdes de solo, nomeadamente ER3- Urbanizado -
Espaco Residencial, EV2 - Espagos Verdes de Enquadramento e Estrutura Verde Complementar de
acordo com a Planta de Classificagdo e Qualificagéo de Solo.

%Area a lotear= 2.352,00m2/  Area sobrante= 135,00m2

51.2.  Apretensdo encontra-se em Patriménio Inventariado — Prote¢do ao Patriménio Arquitetdnico Inventariado
e Protecéo ao Patrimonio Arqueoldgico Inventariado — Zona de Proteg&o Arqueoldgica.

5.1. O pedido de alteragao ao alvara de loteamento em analise incide apenas sobre o lote A1, pretendendo o
requerente a alteracdo do uso do piso de rés-do-chéo destinado ao uso de comércio para uso de garagem.
5.2. A alterac&o proposta pelo requerente tem como pretenséo reduzir a area de implantagéo atual de 533,00m?

para 506,25m?, alterar a atual tipologia 1G+1C+5H para 1G+1Gmezanino+5H, sendo que abaixo da cota de soleira passa
a ter area de construcédo destinada a garagem com 855,50m? em piso de cave e piso de mezanino e acima da cota
de soleira mantem os cinco pisos destinados ao uso de habitagdo com 1.612,50m2, mantendo a 4rea de construcdo
de 2.468,00m?, passando a volumetria para 3.262,50m3. A pretensdo mantém o nimero de 15 fogos.

5.3. Anélise urbanistica:
54. O lote a intervir encontra-se abrangido pela classificagdo de solo ER3 - Espagos Residenciais.

55. A area a lotear corresponde a 2.352,00m2, distribuidos por 4 lotes com 2.031,00m? e dominio publico com
317,50m2,

5.6. Assim, da alteragao proposta para o Lote A1 resulta o seguinte:
Area do lote = 601,50m? - Mantém

N° de fogos = 15 = Mantém

Tipologia > 1G+1Gmezanino+5H

Area de Construgéo destinada a Garagem (G) no piso -1 = 506,25m? = Reduziu 26,75m?

Area de Construgéo destinada a Garagem (G) no piso Mezanino = 322,50m? = Introduziu

Area de Construgdo destinada a Garagem ( Piso-1 + Mezanino) = 855,50m? - Aumentou 322,50m?
Area de Construgéo destinada a Habitacéo (H ) = 1 612,50m? - Mantém

Area de Construgédo = 2 468,00m? > Mantém
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BRAGAR

S0A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Da alteracdo proposta para o Loteamento, resulta apenas o seguinte:

Area Total dos Lotes = 2 031,00m? = Mantém

Mantém o n° de lotes

N° de fogos = 45 = Mantém

Area Total de Construco destinada a Garagem (G) = 1707,50m? > Aumenta 322,50m?
Area Total de Construgao destinada a Habitagdo (H ) = 5 307,75m? = Mantém
Area Total de Construgao destinada a Comércio (C) = 682,00m? = Diminui 322,50m?
Area Total de Construgao = 7 697,25m? = Mantém

Todas as restantes prescrigbes no alvara mantém-se.

6. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2025:

6.1. Enquadramento:

A pretens&o incide sobre um terreno com trés classificagdes de solo, nomeadamente EC2 — Espagos centrais do
tipo 2, corresponde aos aglomerados com fungdes especificas no espago urbano que conforma a cidade, de acordo

com a alinea b) do ponto 1 artigo 60°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de utilizagdo maximo de 1,2
m2/m2 e a percentagem de méaxima de impermeabilizacdo é de 70%.

6.1.1.  Apretens&o encontra-se em Zona de Prote¢do Arqueoldgica — Patriménio Arqueoldgico Inventariado

> & Wemesttutay

gf

Gty 98 (28 chw ey

6.2. Enquadramento:

6.21.  Analisado o pedido a luz do PDM colocado a discussao publica, verifica-se que ndo ha aumento da
capacidade construtiva no lote A1, uma vez que ndo ha variagdo da sua area total de construgéo.

6.22.  N&o ha lugar ao pagamento da Taxa Municipal de Urbanizag¢do (TMU), dado que se exclui da area bruta de
construcéo as areas de estacionamento afetas as fragdes dos prédios, conforme previsto no artigo 3° do Capitulo | do
Regulamento da Taxa Municipal de Urbanizagao.

6.2.3.  N&o hé lugar ao pagamento da Taxa de Compensagao.

6.2.4. Né&o hé alteracdo as obras de urbanizagéo.

6.25. A operago urbanistica de loteamento encontra-se dentro do perimetro urbano e na Area I da planta anexa
a tabela de taxas em vigor.

6.26.  Quanto a alteragdo de uso do piso de rés do chdo de comércio para garagem, ndo se vé inconveniente no
pedido.
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BRAGA
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6.2.7. O requerente fica obrigado a execugao das obras de urbanizagao referentes a ligagédo pedonal entre a Rua
Padre Cruz ( antiga EN103) e a Rua Pedo Meia Laranja (antiga EN104), ap6s a execugéo da construgdo a implantar
no lote A1.

6.2.8.  Aplanta sintese foi verificada e visada em 16/01/2026 com o carimbo digital em uso na DAT e associada
ao registo 2025-E-RE-27122 de 19/11/2025.

1. PROPOSTA DE DECISAO:

71. Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteragdo a licenga de loteamento n&o
pode ser aprovada se ocorrer oposi¢éo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara,
verifica-se nesta situagao estar-se perante um loteamento com nimero de interessados superior a 25, 0 que tendo
em ateng&o o previsto na alinea e) do ponto 1 e no ponto 4, ambos do Artigo 112° do D.L. n°4/2015 de 07/01/2015,
referente ao Cadigo do Procedimento Administrativo, a notificagao é feita por antincio publicado em Diario da
Republica, para jornal nacional, em edital e na pagina de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-
1/12° do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusédo

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de
discuss&o publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diério da Republica
através do Aviso n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo
12.°A do RJUE, aprovado em Reunido de Camara de 29/12/2025, considera-se que podera ser levantada a
suspensao do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e em discusséo
publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.2 Doutora Fernanda Paula Oliveira,
comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Face ao exposto, propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao nimero ser superior a
10, devera a notificagéo é feita por antincio publicado em Diério da Republica, para jornal nacional, em edital e na
pagina de internet do municipio, considerando o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar, relativo a
alteragdes a operagdes de loteamento.

Devera ser dado conhecimento ao requerente do contelido da presente informagéo.

Os Técnicos,
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